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業務実施体制

業
務
代
行
予
定
者

◎代表構成員
㈱にのみや工務店

〇構成員
㈱ＩＫＥ

仮称

さくら土地開発合同会社
開発申請事前審査

業務代行 協定

業務代行 契約

業
務

代
行
者

仮称 さくら土地開発合同会社

開発申請等（担当）
㈱にのみや工務店

造成工事（担当）
㈱ＩＫＥ

合同会社設立
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基本協定

代行業務の内容等
協定書により桜川市土地開発公社からの代行業務を明確にする
とともに、公社の業務販売支援等を明確にしておく

代行予定者の業務
①準備委員会及び公社からの事業内容の説明を受け、今後の方針を
立て地権者へ示す
②準備委員会及び公社からの資料の提供を受ける
③事業の許認可に要する調査設計業務の資料作成
④事業の許認可前に要する費用の負担
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業務代行契約
代行者の業務
①造成分譲地の販売と処分等
②開発に係る許可申請

公社と分担できるところは事前に確認
③土地利用及び企画
④工事施工
⑤公共施設の32条等による譲与
⑥事業・資金等の調達、立替え

業務期間
契約締結から分譲地及び保留地の処分まで
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タイムスケジュール

農用地除外・農地転用
開発申請・許可等

造成工事

分譲地販売

令和元年 令和２年 令和３年 令和４年

※分譲販売は、３～４工区に分けて１工区毎に販売を行う
※販売区画エリアを事前に決めることで、開発許可後、事前仮契約で地元工務店エリア、
大手ビルダーエリア、ハウスメーカーエリア、（仮称）さくら土地開発自社エリア等 に分けて計画

許
可
６
月

1工区検済 2工区検済

７
月

２
月

１
月

3工区検済

・地元工務店
・大手ビルダー
・ハウスメーカー

1工区造成

1工区販売

2工区造成

2工区販売
３工区販売

公社保留地販売

3工区造成

事前仮販売
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こんな街に住みたい！
●立地環境を生かす
①大和駅
②さくらがわ地域医療センター
③インターチェンジと国道50号
④ショッピングセンター
⑤アミューズメント施設
⑥水辺のある公園
⑦車で5分から10分で7か所のゴルフ場

●開発公社によるエンドユーザーへの購買魅力を引き出す
例えば・・
１.子育て支援
①学校への通学援助
②小さなかわいい家を建てて地域ボランティアによる「寺子屋」学級の設立運営

２．地元工務店が建てる場合の特別補助金
３．販売告知協力
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寺子屋 ※他市町村での活動参考例

寺子屋

学びの広

場

昔遊び

文化活

動・趣味

スポー

ツ・音楽

放課後
教室

近隣の古墳
を探索

多種多様な
体験や活動
ができる

・高齢者によるボラン
ティア
・地域住民
・高校生
・大学生
・企業OB
・教育者OB
・文化、芸術団体など

知識や経験豊富な
人生の先輩たちか
ら、人と人との交
流を通し、様々な
体験や経験ができ
る子供たちの居場
所づくり

※マスコミ、インターネット等
の活用
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寺子屋.pdf


土地利用計画図
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分譲区画図
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ゾーン別イメージ

〈プロバンス〉

〈アメリカン〉

〈平屋〉

〈森の中の北欧〉

〈スカイガーデン〉

〈シンプルモダン〉
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全体イメージ

さくらがわ
地域医療センター

ＪＲ
水戸線
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提案者の開発実績
代表構成員
（株）にのみや工務店

資格内容 資格　登録・許可　番号 有効期間

建設業法 茨城県知事許可（特-29）　第2521号 2022年5月17日

建築士法 第　A　0485　号　（3003） 2023年3月20日

宅建業法 茨城県知事許可（7）　第　4787　号 2022年4月19日

法

令

に

よ

る

資

格

事業主体 設計事務所 施工業者 開発許可番号 年月日 面積（㎡） 施工場所

（株）にのみや工務店 にのみや一級建築設計務所 （株）にのみや工務店
西総建指令
第889号

H14.11.14 4059.39
茨城県
筑西市

（株）にのみや工務店 にのみや一級建築設計務所 （株）にのみや工務店
西総建指令
第615号

H20.1.21 4350.00
茨城県
桜川市

（株）にのみや工務店 にのみや一級建築設計務所 （株）にのみや工務店
西総建指令
第108号

H26.8.29 5688.06
茨城県
桜川市

三和運送事業（株） にのみや一級建築設計務所 （株）池田建設
栃木県指令都計
第304-4-2号

H30.7.4 154111.08
栃木県
市貝町

実　　績
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事業収支計画

収入

区分 金額　（円） 摘要

分譲地販売額 424,024,140

保留地販売額 70,721,210

合計 494,745,350

支出

区分 金額 摘要

開発申請費 42,800,000

測量費（確定） 29,960,000

登記委費用 公社援助

造成費 293,180,000

販売雑費 30,000,000

公社返戻 68,000,000

予備費 30,805,350

合計 494,745,350
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区画販売価格表 1-2
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区画販売価格表 2-2
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魅力ある街づくりを形成するための課題

１．街並み形成
①壁面後退ラインの統一（セットバックライン）
②デザインの統一

２．建築協定の有無
①デザインを統一した中で自由設計
②街区別で協定の有無を作成
③道路面のH=600以上のブロック塀の禁止

※建築協定を結ぶことによって販売効果に不利益を生じないように配慮する
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